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KONU: Elektrik Arag Sarj Istasyonlar: Kurulum Esaslar1 Hak.

ODALARA 2026/09 SAYILI GENELGE

Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanligi-Enerji Isleri Genel Miidiirligii tarafindan yayimlanan
ve ekte yer alan resmi yazida, birden fazla bagimsiz bslim iceren apartman ve sitelerin
agik/kapali otopark alanlarinda kurulacak Elektrik Ara. Sarj Istasyonlarna iliskin teknik ve
hukuki degerlendirmeler paylasilmistir. :

Uyelerinizin bilgilendirilmesi amaciyla, sarj tinitesi kurumlarinda dikkat edilmesi gereken
temel hususlar agagida 6zetlenmistir:

1.Hukuki ve Yonetimsel Esaslar (634 Sayih Kat Miilkiyeti Kanunu)

Ortak Alanlarda Bireysel veya Ortak Kullamm: Sarj initelerinin ortak otopark
alanlarinda kurulmasi, Kat Miilkiyeti Kanunu’nun 42.maddesi kapsaminda degerlendirilmekte
olup, kat maliklerinin say1 ve arsa payi cogunlugu ile verecekleri karar ile miimkiindiir.

Eklenti Niteligindeki Alanlar: Bagimsiz boliimiin eklentisi niteligindeki sarj
tnitelerinin kurulumu i¢in, diger bagimsiz bsliimleri ve ortak alanlar: etkilememek kaydiyla
kat malikleri kurulu karar1 alinmasina gerek bulunmadi@1 miitalaa edilmektedir.

2.Teknik ve imar Mevzuat1 Esaslari

Dagitim Sirketi Onayr: Kurulum yapilacak alanlarda, Planli Alanlar imar Yonetmeligi
uyarinca ilgili elektrik dagitim sirketinden olumlu gériis alinmasi ve Elektrik I¢ Tesisleri
Yonetmeligi’ne tam uyum saglanmasi zorunludur.

Ruhsat ve Tadilat Durumu: Kurulumun site/apartman trafo, hat veya pano gibi alt
yapisim degistirir nitelikte olmasi halinde, esash tadilat kapsaminda degerlendirilerek kat
maliklerinin muvafakati ile ruhsatli yapilmas: gerekmektedir.

3.Altyapi Giivenligi ve Bakanlk Tavsiyeleri (Onemli):

Merkezi Planlama Ihtiyaci: Cok sayida bagimsiz boliim igeren yapilarda, ortak alanlarda
kontrolstiz sekilde bireysel sarj istasyonlarinin kurulmas: altyap:r ve sistem giivenligi
agisindan uygun bulunmamaktadir.

Ortak Kullanim Onerisi: Bina kolon hatlarmin ve dagitim sebekesinin asir1
yiiklenmesini, yangin/ariza risklerinin 6nlemek adina; bireysel baglantilar yerine apartman/site
projelerinde her 10 bagimsiz béliim icin 1 adet ortak kullanim sarj iinitesi olacak sekilde
merkezi planlama yapilmasi tavsiye edilmektedir.

Abonelik: Kurulumlarin ortak alan toplam tiiketim tesisi mahiyetinde olmasi ve bagimsiz
abonelik diizenlenmesi gerekmektedir. '

Necatibey Cad. No: 86/3 Sihhiye / ANKARA Tel: (0312) 229 92 39 - 232 22 06 e Fax: (0312) 231 99 12
web adresi: www.tetesfed.org
/QL' / o~



TURKIYE ELEKTRIK - ELEKTRONIK VE BENZERLERI
TEKNISYENLERI
* ‘ ESNAF VE SANATKARLARI FEDERASYONU
1986

'

TETESFED

Akilh Sarj Sistemleri: Gii¢ artisi taleplerinin optimum seviyede karsilanmadig:
durumlarda, yiik yonetimini saglayan akill sarj sistemlerinin tercih edilmesi énerilmektedir.

Sz konusu Bakanlik gériis yazisinin odaniz iiyesi esnaf ve sanatkarlara duyurulmasi,
uygulamada yasanabilecek teknik ve hukuki magduriyetlerinin dniine gecilmesi agisindan
biiyiik 6nem arz etmektedir.

Bilgilerinizi ve geregini rica ederiz. ;
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Safiye KOC ; YusquSLé{NTURK
GENEL SEKRETER GENEL BASKAN

Eki: T.C. Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanlig1 yazisi (1adet — 4sayfa)
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Say1

Konu

Ilgi

T.C.

ENERJI VE TABII KAYNAKLAR BAKANLIGI

Enerji Isleri Genel Miidiirliigii

:E-11379310-045.99-396799
: Elektrikli Arag Sarj Istasyonlar1 Hk.

DAGITIM YERLERINE

: a) Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanligmim 81 1l Valiligine muhatap 23.07.2024 tarihli

ve E-17576483-045.01-9936676 sayil1 yazisi.

b) Baskent EDAS'in Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanligina muhatap 17.02.2026
tarihli ve BE-OUT-422-2026-569 sayil1 yazisi.

¢) Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanliginin Baskent EDAS'a muhatap 14981617 sayili
yazisl.

¢) Bagkent EDAS'in 02.04.2026 tarihli ve BE-OUT-422-2026-045.01-2 sayili yazs1.

d)KCETAS'm 07.04.2026 tarihli ve 89806123-1-E.-1 sayil1 yazsi.

Ilgi (a) kayith yaz ile birden fazla bagimsiz boliim igeren apartmanlarin ve sitelerin agik ve kapali

otopark alanlarinda bireysel ya da ortak kullanima y6nelik sarj istasyonu kurulumlarina iliskin 634 sayili
Kat Miilkiyeti Kanunu ile ilgili diger mevzuat dahilinde degerlendirmelerde bulunularak:

Sarj tnitelerinin insai faaliyetlere konu olmayan bir kurulum niteliginde ele almabilecegi, bu yonii
itibariyla 634 sayili Kanunun 19 uncu maddesinde belirtilen "ortak alanlara ingaat yapilmas1"
kapsaminda olmadig1 ve bu sebeple maliklerin beste drt rizasinin aranmasina gerek bulunmadigi,
Sarj initelerinin s6z konusu Kanun'un 42 inci maddesi kapsaminda degerlendirilmesi gerektigi ve
bu kapsamda ortak yerlerden elde edilecek faydanin ¢ogaltilmasina yarayacak vasiflardaki elektrikli
arag sarj Unitelerinin ana gayrimenkuliin ortak otopark alanlarinda, kat maliklerinin say1 ve arsa payl1
¢ogunlugu ile verecekleri karar ile kurulabilecegi,

Apartman ve sitelerde ortak kullanima hizmet edecek elektrikli arag sarj istasyonlarinin
kurulumlarinda, Planli Alanlar Imar Yénetmeligi'nin 35 inci maddesinin dérdiincii fikras: uyarinca
ilgili elektrik dagitim sirketinden olumlu gériisiin alinmasi, Elektrik I¢ Tesisleri Yonetmeligi ile
elektrikle ilgili diger mevzuata uyulmas: gerektigi,

Ortak alan kapsaminda olmayip, bagimsiz béliimlerin eklentisi niteliginde olan otopark alanlarinda
ise mevcut elektrik tesisatinda degisiklik yapilmadan baglant: yapilmak suretiyle kurulacak olan sarj
tnitelerinin kurulumu igin, dier bagimsiz béliim ve ortak alanlari etkilememek kaydiyla, kat
malikleri kurulu karar1 alinmasimna gerek bulunmadigi,

goriislerine yer verildigi goriilmektedir.
Ilgi (b) kayitli yaziyla, birden fazla bagimsiz boliim igeren apartmanlarin ve sitelerin acik ve kapali

otopark alanlarinda bireysel kullanima yonelik elektrikli ara¢ sarj istasyonlarinin kurulumunda, eklenti
niteligindeki otopark alanlarinda mevcut elektrik tesisati bulunmamast halinde, ilgili bagimsiz béliime ait

sayactan yeni elektrik hatt1 ¢ekilmesi ve buna bagh bazi teknik diizenlemelerin yapilmasinin s6z konusu
oldugu belirtilerek;



® Bagimsiz boliim sayacindan eklenti niteliginde otopark alanlarina yapilacak baglantilarda ortak
alanlarda tesisat degisikligi/tadilat yapilmasinin gerektigi ve bu durumlara iliskin kat malikleri
kurulundan izin alinmadig1 yoniinde sikayetlerin yapildig;,

® Elektrik tesisatinda yapilacak islerin ilgi (a) kayitl yazida belirtilen "meveut elektrik tesisatinda
degisiklik yapilmamas1" ibaresi kapsaminda degerlendirilip degerlendirilemeyecegi,

® Kat Miilkiyeti Kanunu ilgili hiikiimlerinin yorumunda yasanan farkliliklar dolayisiyla teknik
uygulama asamasinda sikintilar yasandigi,

hususlar1 dile getirilerek, konuya iliskin gériis ve degerlendirme yapilmasinin talep edildigi
goriilmektedir.

Ilgi (b) kayith yaziya cevabi nitelikte ilgi (c) kayith yazida 6zetle, bireysel kullanima ydnelik
clekirikli arag sarj istasyonlarimin kurulumunda otopark olarak ayrilan alanlarin eklenti sayilabilmesi i¢in,

a) Mimari projesinde otopark olarak kullamlmaya elverisli bir alanin bulunmas,

b) Bu otoparkin kullamminin mimari projede veya yonetim plani ile bir bagimsiz béliime

Ozgiilenmis olmasi,

¢) Bu 6zgiilenmenin tapuya tescili,

gerektigi, ancak bu sartlari saglayan otoparklarin eklenti olacag), tapuda tescile hak kazanacagi ve
malikine tam ayni hak kazandiracag: belirtilerek, séz konusu kosullar dogrultusunda bagimsiz boliim
malikinin, kendisine ait otopark alamna, kat malikleri kurulu kararma gerek olmaksizin elektrikli arag sarj
istasyonu kurabilecegi ifade edilmek suretiyle;

® Birden fazla bagimsiz béliim igeren apartmanlarin ve sitelerin ortak otopark alanlarinda sarj iinitesi
kurulumlari igin Planl Alanlar Imar Yonetmeligi'nin 35 inci maddesinin dérdiincii fikras: uyarica
ilgili elektrik dagitim sirketinden olumlu goriisiin alinmast gerektigi,

® Aym Yonetmeligin 59 uncu maddesinin ikinci fikrasi uyarinca, elektrikli arag sarj iinitelerinin
kurulumu i¢in zaruri olan elektrik tesisatinin yap: ruhsatina tabi olmadigi, ancak yapilacak tesisat
projelerinin hazirlanmasi, fenni mesuliyetinin iistlenilmesi ve idaresinden iznin alinmas: gerektigi,

® Sarj tinitelerinin kurulumunun site/apartman trafo, hat, pano vb. alt yapisim degistirir nitelikte
olmasi halinde ise islemlerin esash tadilat kapsaminda kat maliklerinin muvafakati ile ruhsatl
yapilmas: gerekecegi,

® Unitelerin kurulumu sirasinda Elektrik I¢ Tesisleri Yonetmeligi ve elektrikle ilgili diger mevzuata
uyulmasi gerektigi,

® Bireysel kullanima yénelik sarj istasyonlar: kurulumlarinda, bagimsiz béliime ait sayagtan eklenti
otoparka hat ¢ekilmesinin mevcut elektrik tesisatinda degisiklik sayilip sayilmayacagi hususunda ise
Bakanlhidimiz goriislerine bagvurulmas: gerektigi,

yOniinde goriis bildirildigi goriilmektedir.
Ilgi (¢) kayith yazida, ilgi (c) kayith yaziya istinaden bireysel kullanima yonelik sarj istasyonlari
kurulumlarinda, bagimsiz bélime ait sayagtan eklenti otoparka hat g¢ekilmesinin mevcut elektrik

tesisatinda degisiklik say1lip sayilmayacag: hususunda Bakanligimiz goriisleri talep edilmektedir.
Ilgi (d) kayith yazida ise;



® Sahada yapilan tespitler sonucunda, site ve apartmanlardaki elektrik tesisatlarinda kullanicilarin
kendi saya¢ ¢ikislarindan bireysel olarak bina diginda veya bodrum katinda yer alan ortak otopark
alanlarna ytiksek gtiglii sarj iinitesi baglantisi yaptiklari,

® Bina kolon hatlarimin, baglant1 hatlarinin ve dagitim sebekesi altyapisinin agiri yiiklenmesine ve
binanin meveut elektriksel yiikii ile talep giiciiniin Snemli élgiide artmasina sebebiyet verildigi,

® Bu durumun bina besleme kapasitelerinin yeniden degerlendirilmesini gerektirdigi ve yangin ve
ariza risklerini artirmanin yani sira dagitim sebekesinin dengesini olumsuz yonde etkiledigi,

hususlarina yer verilerek, mevcut yiiksek kath binalarda bireysel ve kontrolsiiz sarj iinitesi
kurulmas: yerine, ortak mahal/otopark alanim besleyen ilave ortak sayag tesis edilmesi ve bina/yerleske
olgeginde merkezi olarak planlanmas: gerektigi, binanin toplam sozlesme giicii ve dagitim kapasitesi
dikkate alinarak belirlenecek oranlarda yeni insa edilecek site ve apartman projelerinde, her 10 bagimsiz
béliim igin bir adet ortak kullanim sarj iinitesi kurulmasim saglayacak sekilde projelendirme yapilmasinin
uygun oldugunun degerlendirildigi, ilerleyen siirecte sarj istasyonlarimin elektrik dagitim sebekesi {izerinde
olugturabilecegi olumsuz etkilerin arindirilmast ve uygulamada birlik saglanmasi amaciyla, standart ve
giivenli sartlarin olusturulmasi, gerekli teknik ve isletme tedbirlerinin belirlenmesi konularinda goriis ve
degerlendirme talep edilmektedir.

Yukarida &zetlenen siireg ve yazigmalar dikkate alinarak, site veya apartmanlarda, site veya
apartman digina hizmet vermeye yonelik ticari isletme amaci tasimayan, elektrikli ara¢ sarj
tiniteleri/istasyonlar1 kurulumlarinda;

® ikiden cok bagimsiz bélim iceren vapilarda, ortak alan kapsamindaki alanlarda bireysel sarj

istasyonu kurulmasinin, sistem giivenligi ve altyapinin saglkli kullanimi acisindan uygun
olmayacagi,

® Elektrik i¢ Tesisleri Yonetmeligi, Elektrik I¢ Tesisleri Proje Hazirlama Yonetmeligi, Elektrik
Piyasasi Baglanti ve Sistem Kullamm Yénetmeligi ve yiiriirliikteki ilgili standartlara uygun islem
yapilmasi,

® Sarj tinitelerinin say1 ve niteliklerinin belirlenmesinde, projelendirme asamasinda, 22.02.2018 tarih
ve 30340 sayili Resmi Gazete'de yayimlanan Otopark Yonetmeligi'nde yer alan esaslarin
gozetilebilecegi,

® Giig artis1 taleplerinin optimum seviyede karsilanamamasi durumunda ilgili tesislerin projelendirme
asamasinda akill sarj (gii¢ yonetim) sistemlerinin de dahil edilebilecegi,

miitalaa edilmektedir.
Bilgilerinizi ve geregini arz/rica ederim.

Ahmet OZKAYA
Bakan a.
Genel Miidiir
Dagitim:
Geregi: Bilgi:

ADM Elektrik Dagitim Anonim Sirketine




Akdeniz Elektrik Dagitim Anonim Sirketine Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanligma

AKEDAS Elektrik Dagitim Anonim Sirketine (Mesleki Hizmetler Genel Miidiirliigii)

Aras Elektrik Dagitim Anonim Sirketine Enerji Piyasas1 Diizenleme Kurumu Baskanligina
Bagkent Elektrik Dagitim Anonim Sirketine Tirkiye Elektrik Dagitim Anonim Sirketi Genel
Bogazici Elektrik Dagitim Anonim Sirketine Miidiirligiine

Camlibel Elektrik Dagitim Anonim Sirketine Elektrik Dagitim Hizmetleri Dernegi (Elder)ne

Goruh Elektrik Dagitim Anonim Sirketine

Dicle Elektrik Dagitim Anonim Sirketine

Firat Elektrik Dagitim Anonim Sirketine

GDZ Elektrik Dagitim Anonim Sirketine

Istanbul Anadolu Yakasi Elektrik Dagitim Anonim
Sirketine

Kayseri ve Civar1 Elektrik Tiirk Anonim Sirketine
Meram Elektrik Dagitim Anonim Sirketine
Osmangazi Elektrik Dagitim Anonim Sirketine
Sakarya Elektrik Dagitim Anonim Sirketine
Toroslar Elektrik Dagitim Anonim Sirketine
Trakya Elektrik Dagitim Anonim Sirketine
Uludag Elektrik Dagitim Anonim Sirketine
Vangolii Elektrik Dagitim Anonim Sirketine
Yesilirmak Elektrik Dagitim Anonim Sirketine
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